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Le principali innovazioni della Variante

Documento di Piano

Individuazione degli Ambiti di Trasformazione
Struttura delle schede degli Ambiti di trasformazione
Innovazioni normative

Piano dei Servizi
Selezione aree per servizi e spazi pubblici
Innovazioni normative

Piano delle regole
Aggiornamento e integrazione del “Repertorio”
Innovazioni normative
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%+ Comune di Legnano

Citta di Legnano

Variante al Documento di Piano

Individuazione degli Ambiti di Trasformazione

@

!

Ambiti Nuovi
14 - Franco Tosi
15 - Dopolavoro
16 - ex Crespi

Cancellati

2¢ - Polo meridionale
8a - Industriale Est
9 - Industriale Ovest

Frazionati
2—>2e3
5—>5e17
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| numeri della Variante

Variante al Documento di Piano

Ambiti Superficie territoriale (St) Capacita edifi. max (SLP) Edilizia sociale max (SLP)
Vigente | Variante Vigente Variante \Vigente Variante Vigente Variante
1 1 75.000 72.610 37.500 36.300 7.500 18.150
2b 2 98.000 98.190 49.000 49.100 8.820
2a 3 35.000 35.710 17.500 17.850 3.675 8.925
2C Cancellato 79.500 39.750
3(a,b) Attuato 10.500 5.250
4 4 41.000 42.800
5(a,b,c,d) 5 90.500 80.820 45.250 40.410 20.205
6 6 75.000 74.500 43.250 35.450
7 7 69.000 69.800 20.700 34.850
8a Cancellato 84.500 42.250 -
8b 8 39.000 38.730 19.500 19.360
8c 9 73.500 60.720 36.750 30.360
9 Cancellato 283.000 141.500 -
10 10 26.000 21.740 13.000 10.870
12 11 36.500 36.470 18.250 18.235 3.650 9.118
13 12 16.000 15.560 8.000 7.750
11 13 6.500 6.440
14 282.330 141.160
15 7.650
16 27.920 13.960
17 8.300 4.150
TOTALE 1.138.500 980.290 537.450 459.805 23.645 56.398
Differenza -158.210 Differenza -77.645 Differenza 32.753
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| numeri della Variante

La Variante non riconferma tre Ambiti di Trasformazione riguardanti aree
inedificate per complessivi 450.000 mq circa di superficie territoriale e
aggiunge tre nuovi Ambiti di Trasformazione riguardanti aree edificate
per complessivi 320.000 mq circa.

La Variante al Piano dei Servizi cancella la destinazione a a servizi e spazi
pubblici per complessivi 260.000 mq circa di aree inedificate.

Complessivamente la superficie ricondotta alla destinazione agricola
arriva a di circa 700.000 mq.

La capacita residenziale degli Ambiti di Trasformazione passa da circa mq
190.000.a mqg 140.000 di SLP ossia si riduce di circa 1.000 abitanti teorici:
I nuovi residenti potenziali scendono da 7.000 a 6.000.
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| nuovi Ambiti di Trasformazione

AT 15 — Dopolavoro Franco
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AT 14 — Franco Tosi

|\

St=mq 7.65
Edificabilita pari all’esistente con aggiunta di
volume seminterrato nella corte.

St = mq 282.300
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| nuovi Ambiti di Trasformazione

AT 16 — ex Crespi

AT 17 — via Gabinella
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St =mq 27.920

Nell Ambito & consentita la localizzazione di
una media struttura di vendita da mq 2.500.

St =mq 8.300

E la parte settentrionale dell’Ambito 5 del
piano vigente che viene separata con
I'obiettivo del consolidamento del polo
sportivo del PalaBorsani. € inoltre esclusa la
destinazione residenziale.
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Nuova scheda degli Ambiti di Trasformazione

Obiettivi

Indirizzi

Prescrizioni

Ambito AT 11 - Fronte ovest
Sezione 1 - STATO ATTUALE E OBIETTIVI DI INTERVENTO

1.1 Stato attuale

Larea 6 cofiocats al cento del Quartiors “Mazzatame” presso gh Implantl spov comunak. £
coarentamants nuerks nela maghs whara, Megetio sl GUNe rAZCresents Un Neto S0 & scale, od
4 contormata ca sirade & buon Galteo (Via delle Mimoss, via Nazaro sawro)

5 aths per 10 piU & Sermens ncoltl, N parte copert da vegetarions arbustva o artorss O virla naturs
# QLA 0 5050 N parie MINGre aNCons GOl

12 Oblettivi &l intervento

* Cortrbure » mumamammmawanw
Lrgoraie e socale

' Roostrime @ contnuth urtane comoidando § fronde @ va Nazaro Sauo o geantendo
Testenmone Sefla Trama vards” fno ale 2008 Sel Cantro spOTtvo.

* Favorre s crencits Gella popoiarions refla prospetiva o dotare § quartens & un Felo piu sleveto
@ Servid, It Darticolens comenerciak.

* Cortrbure e poltiche sl por I Cia MOSUANGO | produzions & fuowl slogyl n sappono
e Gwerse Copach O acoesso 4l MertHin, N Serticole DAVIEgENdo sohuzionl N grado &
SoCrescire O siock abatvO N locirone.

Ambito AT 11 - Fronte ovest
Sezione 2 - SCHEMA DISTRIBUTIVO E INDIRIZZI

21 Indivizzi per la ativa e utists

¢ Dispome | nuovi fattricatl in maners @a sofoinears § fronde stadale. anche Con alineament
aretrat, ungo Je vie Nazarno Sawo e dsle Mimose;

T pwsecvare dmenc I parte e aberature ssitend & comungee garatine s Kre connctazione
verse del ruovo Quartens;

T paranioe ura oarta permeabiith 3 b via Sauro @ e aree & verde od sttezzate putbiche che
BANN0 SRl I ConBnuth con I via del Sakc

n gerecale Metarone degh Nlecvers allrtemo SellAmBED dowrd constitire Foccasions par o

Ssiamarcne Cellintars setions wharo, con Sarticolam rguaTo Al completament delis sirerzatie o

degh 3pazi pubticl nel rgusdeo Selmitslo dalle vie Amicizia, Mmces o Sauro

2.2 Rip delie d'uso
Deatimarone asicenza (G 1) TO% LA™ presects una chars  vocazone
principale 4 Sl pr £
ey pubtic
Destiazion! Cormmerso (015.1), 30% Lo hnson complenmentarn SOMON0 pocire us
complementar Subbal ssercizi (Gf4.1) oo mponints sells Qualficarions del forle
2l Yorzate Gverse Su via Nazaro Seuso,
s

Ambito AT 11 - Fronte ovest
Sezione 3 - PRESCRIZIONI

X e e
A"&.v S
et

Scperfics Tertorae (mg) 36410
Lt propro (mgvra) [ ex SPime) | da 14500 182%
Lt minmo (sgimq) | 0,40 Re 0%

{ Lt massimo (mang) 0.5 Him) | 114

32 Destnazionl escluse
Az peodaties (G 7) ad ecoerions

Lnseciamenio & novl Impant produtitv I Quarters
Sellarigacat & servio (G2 4) L]

3.3 Atthvith commerciat
Sono ammesss meche UL & venata & 17 Ivelio (M51), prefertiiments ca localzzane se e
Memose, ento 1 kmile complessive @ mg 1 500 & SV

34 porla

Realzzazone @ vna Guota & edize convensionats non erone o 20% dells capecth e fcaiors
SOOViE I CRIACUN COMPET G PAANO ABUAtVO, sahva 1 facoRA O realuzanone & Une Guota maggicne
i spphcasionn dele Sagcalrion! cortenute e 7.2 de CTA

Reasizzazone & pate colopedonal in conBnuth con & rete sssients @ in previsione.

1 plant afuatvi B | conseguent Dropgets dovranno lenens conto defle prescriiont dell slabont ERR

Nel caso & aluazione Firaverso Pl comgart & panc atuatvo, ala presentazone Sellstanca &
APPOVRZIONS Sl PO DENG MAAVO GOVl sEsere Prodolio | Taster plar” @ o et 130w CTA

Numess massmo d compart d a0 attatve 2
Scperics minima &l Sascun compento 3 panficancns stustva: mq 15000

e
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Le principali innovazioni normative

Cessione anticipata delle aree per servizi
al fine di agevolare I'applicazione della perequazione (art. 8.5).

Premialita per I'edilizia sociale
assegnazione dell'indice minimo a chi realizza in forma di edilizia sociale |l
50% della capacita insediativa dell’Ambito (art. 7.3).

Il “Masterplan”
precisazione dei contenuti del quadro unitario di riferimento da produrre
per gli Ambiti attuabili con piu piani attuativi (art. 10.3).

Criteri di negoziazione
(art. descrizione delle tappe del percorso negoziale e del ruolo dei
partecipanti nelle diverse fasi (art. 11).

Interventi sull’esistente
agevolazione degli interventi per attrezzature di interesse pubblico nella
fase transitoria (art. 15.2).
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Variante al Piano dei Servizi

Selezione delle aree per servizi e spazi pubblici

La superficie
delle aree per
servizi passa da
mq 561.000 del
PGT vigente a
mq 298.000 della
Variante con una
riduzione di circa
79.000 mq di SLP
di “decollo”.

| Tavola di confronto delle aree per servizi e

spazi pubblici con indicate le nuove aree
confermate (rosa) e quelle cancellate (rosso)
dalla Variante.
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Le principali innovazioni normative

Modalita di cessione delle aree di perequazione

Precisazione delle condizioni per la cessione gratuita al Comune delle
aree per servizi e spazi pubblici al fine di evitare frammentazione e
dispersione delle risorse (art. 3).

Agevolazioni per il recupero nelle aree B1
Riduzione del 50% della dotazione di aree per servizi € spazi pubblici per i
Piani di Recupero nelle aree B1 (art. 5).

Progetto quadro per I’area del Castello

Individuazione di un comparto di piano attuativo di iniziativa pubblica per il
Castello e il suo intorno, comprese le aree destinate a servizi sul versante
settentrionale di viale Toselli.
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Variante al Piano delle Regole

La Variante al Piano delle Regole

----------

-
A%
.

Conserva l'impianto
del piano vigente
aggiungendo una
nuova classe di
azzonamento le
“Aree non soggette
a trasformazione
urbanistica” ed una
nuova sottoclasse
delle aree agricole
(E3 — “Aree da
restituire alla
destinazione
agricola e boschiva”)

Estende il perimetro
del PLIS
Altomilanese
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Innovazioni del Repertorio

Aggiornamento delle individuazioni

Integrazione delle individuazioni inserendo nel Repertorio gli immobili
schedati nel SIRBEC (Sistema Informativo Beni Culturali della Regione
Lombardia). Gli edifici catalogati passano da 175 a 221.

Assegnazione di categorie di intervento e della relativa disciplina
Attribuzione agli edifici catalogati del grado di intervento ammesso in
analogia alla normativa dettata per gli edifici dei nuclei di antica
formazione.
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Integrazione delle schede del Repertorio

Via G Rossini Qt OLST n 30
Uso principale  Origine dellindividuazione

Resdenza PRG

2 palazzina Vincolo DLgs 4204

% Quartiere residenziale X ? Conssstenza del verde

= Edficio della conina S i A e A

E Fabbricato urbano emergente ; :

¢ Vil con giardno § Contnuita della contina

3 Fabbncato produttivo §

8 Edaficio pubblico 0 uso pubblico W |mpianto ubano X

Gradi di attenzione

A - Restauwro Salvaguardia delle alberature Note
B - Rstrutturazione X Area A
C - Sostituzione edilizia AT

Agli edifici catalogati in questa scheda é assegnata la categoria di
intervento “Ristrutturazione conservativa” comportante I'obbligo del
mantenimento della planivolumentria e del linguaggio architettonico.
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Citta di Legnano

Innovazione per le aree B1

Riconoscimento come Zona di Recupero ai sensi

—
:
=,
Riduzione dell’altezza
massima e introduzione
dell’altezza del fronte

H2.

HI1

H2

i H2
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Ampliamento del Parco Altomilanese

Estensione attuale del
Parco dell’Alto Milanese
in Comune di Legnhano:
Ha 175

Proposta di ampliamento:
Ha 165

L’area di ampliamento e
estesa a tutti i terreni a
destinazione agricola
all’'interno del settore ovest
del territorio comunale,
secondo i criteri dettati dalla
DGR 8/6148 del 2007.
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Le principali innovazioni normative

Innovazioni

Disciplina delle nuove destinazioni
di zona: “Aree non soggette a
trasformazione” (art. 18bis) e aree
agricole E3 (art. 18).

Nuovo parametro per l'altezza del
fronte (H2 — art. 3.7.2)

Qualificazione della zona B1 come
zona di recupero ai sensi della
legge 457/78 (art. 14.5).

Cancellazione dell'incentivo per
I'efficienza energetica.

Precisazioni

Aggiornamento delle modalita di
calcolo della SLP (art. 3.3).

Aggiornamento destinazioni d’'uso
coerentemente con la disciplina
nazionale (art. 4).

Revisione della disciplina del
recupero dei sottotetti art. 12)

Aggiornamento delle matrici per
I'insediamento del commercio con
I'inserimento delle attivita di
vendita di servizi (VS).






